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n. 311/2006, indicando - ove ne rilevi l'inesistenza - se ¢
possibile ottenerla in considerazione dello stato dell'immo-
bile ¢ quali siano le spese necessarie per l'adeguamento del
bene alla disciplina sul risparmio energetico;

d. all'identificarione catastale dell'immobile, previo accertamen-
to dell'esatta rispondenza del dati specificati nell'atto di pi-
gnoramento con lo risultanze catastali, indicando altresi ghi

ulteriori elementi necessari per l'eventuale emissione del
decreto di trasferimento ed eseguendo, previa autorizzazio-
ne del G. E. ed indicazione dei relativi cost, le vartazioni che
fossero necessarie per l'aggiornamento del catasto, vi com-
presa ka denuncia al NCEU. in relazione alla legge n. 1249/
39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponen-
dola ove mancante; provveda, in caso di difformita 0 man-
canza di idonea planimetria del benc, sempre previa auto-
rizzazione del G, E. ed indicazione dei relativi costi, alla sua

correzione o redazione;

3. REDIGA quindl, in fascicoletti separati, imitatamente al soli
beni oggetto del pignoramento, tante relazioni di stima quant
sono | lotti individuatl, indicando, in ciascuna di tali relazionk
. rmwodwmwwmwu
lotto, mediante indicazione della tipologia di clascun immo-



golarizzat dalla procedura, Indicando, per quest ultimi, |
costi a cid necessari; il perito dovra in particolare ed, in 0-
gni caso, pronunciarsi esplicitamente, in senso affermativo

o negativo, sulla esistenza dei seguenti oneri e vincoli:

wlwcum.mwmm
» domande giudiziali (precisando se la causa sia ancora in cor-

s0 ed in che stato) ed altre trascrizionk

» atth dl asservimento urbanistici e cessionl di cubatural

» convenzioni matrimoniali ¢ provvedimenti di assegnazione
della casa coniugale al coniuge;

» altri pesi e limitazionl d'uso di natura condominiale (es. O
nerf reall, obbligazioni propler rem, serviti, uso, abitazione,
assegnazione al coniuge, ecc.);

» l'esistenza di un usufrutto, tenendone conto nella valutazio-

ne del bene;

wlwdmddﬂklchmcmdﬂom
eati al momento della vendita a cura e spese della procedura:

» iscrizioni;

» pignoramenti e altre trascriziond pregiudizievoli;

» eventuall difformita urbanistico-edilizie;

» eventuall difformita catastali;

altre informazioni per Macquirente, concernenti:



» limporto annuo delle spese fisse di gestione O Mmanuienzio-
ne (es. spese condominiall ordinarie);

» eventuall spese straordinarie, gid deliberate, ma non ancora
scadute;

» eventuali spese condominiall scadute non pagate negli uitl-
mi due annl anteriori alla data di perizia

» eventuali cause in corso,

« la valutazione separsta di ciascun lotto, indicando distinta-
mente ¢ in separati paragrafi | criteri di stima utilizzat, le
fonti delle informazioni utilizzate per la stima, il valore al
mq.euvaloremk;upomndoaluesimutkamtcgu
adeguamenti ¢ le correzionl della stima, precisando tall a-
deguamenti in maniera distinta per lo stato d'uso ¢ manu-
wenzione, lo stato di possesso, | vincoli ed oneri giuridicl
non eliminabili dalla procedura, nonché per eventuall cosu
di sanatoria (v. Infra), spese condominiali insolute, la neces-
sita di bonifica da eventuali rifiutl, anche tossicl 0 nocivi,
altri oneri o pest; determini dunque il valore finale del bene
(lotto), prefigurando le due eventuall diverse ipotesi: a) in
cui gli oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per
la bonifica da eventuall rifiuti siano assunti dalla procedu-

ra: b} ovvero siano lasciati interamente a carico dellacqui-



8

rente. In particolare, trattandosi di immobile abusivo stabi-
lisca se sia condonabile in base alia Jegislazione di volta in
volta vigente (tenendo conto della data dell’abuso e del ter-
mine previsto per la presentazione della domanda) ovvero
sanablle ex art. 36 del Lu. edilizia, D.P.R. 380/01 (accerta
mento di conformitd) mediante rilascio di un permesso in
sanatoria, indicando | relativi costl; se trattasi di irregolarita
non condonabile o non sanabile stabilisca, quale prezzo ba-
se il valore dell’area su cui insiste |} fabbricato abusivo de-
trattl | costi di abbattimento e rimozione ovvero il suo valo-
re d'uso ovvero utilizzi motivatamente un altro criterio che
tenga conto del fatto che trattasi di immobile abusivo su-
scettibile di essere abbattuto (v. art 30, 31, 33, 34, 35 ¢ 37
del Ly, edilizia, D.P.R. 380701 );

nel caso si tratt) di quota indivisa, fornisca altresi la valuta-
gione dells sola quota, tenendo conto della maggior difficolta
di vendita per le quote indivise; precisi infine se il bene rt-
sulti comodamente divisibile, identificando, in caso affer-
mativo, Je parti che potrebbero essere separate in favore
della procedura, tenendo conto delle quote ded singoll com-
proprietari e provvedendo anche alla determinazione deghl

eventuall conguagli in denaro;



4. ALLEGHI i} perito a clascuna relazione di stima forografie
esterne od Interne dell'immobile, nonché la planimetria dello
stesso, copia del titolo abilitativo edilizio e awd di sanatoria ¢ la
restante documentazione necessarfa: depositi in particolare,
ove non In at, copia dell'eventuale contratto di locazione ¢
verbale delle dichiarazioni del terzo occupante; ALLEGHI al-
tresi gli avvisé di ricevimento delle raccomandate di cul al punto

2 (avvisd di inizio operazioni peritali);

5. DEPOSITI 'originale della perizia in Cancelleria, completa

del relativi allegati;

6. DEPOSITI altresi il supporto informatico (floppy disk o cd),

in tre esemplari distintl contenenti clascuno i seguenti fles:

a file contenente la perizia relativa al singolo lotio, eon Fepu-
razione neoll'intero testo delle generalita del debitore (indicaz.:
Perizia);

b. file contenente 1a planimetria relativa al singolo lotto (indi-
caz.: Planim);

e. file contenente le fotografie del singolo lotto (indicaz.: Foto);

7. Fissi l'inizio formale delle operazioni peritali nel luogo dallo
thmmmMe&nmﬂmw
assunzione dellincarico, avvisando | creditori, il debitore ¢, ove
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possibile, il terzo occupante 4 mezzo fax o raccomandata a’r,
depositando unitamente alla relazione la documentazione atte-

stanti I'avvenuta comunicazione,

J.thrm&;ﬂlpﬂhﬁdﬂm“

9. menmammmpma
mwdwmﬂddobhan(mhn
moo‘dmkob--mhxopo-uo(mlabhm)mlo

10. mmm-nmmcwwmchb

rimenti verbali ovvero scrittl (qualora siano particolarmente
mM-ﬂhMWthﬂth—
meno 15 giorni prima della predetta udienza.

11. Acquisisca direttamente presso | competent Uffici Fattuale
mamm"h-ww. i
documenti mancanti che slano necessari o utili per Fespleta-

mento dell'incarico, anche in copla semplice, con particolare ri-
ferimento all'atto di provenienza in favore del debitore esccutato
(qualora non gia in atti), con esclusione del certificati delie tra-

scrizioni ed Iscrizioni relative agli immobili pignorati, della re-
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lazione notarile e del documenti che devono essere NECEsSa-
riamente prodotti dal creditore procedente a pena di decaden-
za: all'uvopo 10 sutorizza ad accedere ad ognl documento con-
cernente gl immobill pignorat, ivi compresi documenti relativi
a rapporti di locazione, in possesso di Pubblici uffici (come, ad
esempio, il comune, I'Ufficio del Registro, la conservatoria dei
Registri Immobiliari, I'Ufficio del Territorio, ecc.) o del Condo-
minio, nonché ad estrame copéa, non wovando appiicazione,
nel caso di specie, | limiti di cul al T. U, sulla privacy.

12. Sospenda le operazioni peritali in caso di impossibilita di
accedere all'tmmobile, ¢ avverta 11 gludice ed il creditore pro-
cedente, al fini della nomina di custode gludiziarso;

13. Riferisca immediatamente al Gludice di ognl richiesta di
sospensione del corso delle operazioni peritali, informando
contestualmente la parte che Fesecuzione potrh essere sospess
ﬂommﬁhoﬂﬁwhumw-m
parte, cul aderiscano ity gli altri creditori.

14. rnwu-puuvmaummmam
viodoﬂnudhn.heuodlhpa-ﬂﬂliﬁ.dlmwml-
udswlmmmmmdumw
pmdhnwdlmw.mrwmdnmchhcmdlw
mm&pﬂnoﬂmmwwﬂmh
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uoawdmmamauqmw

15. Autorizza il perito all'utilizzo del mezzo proprio.

16. Autorizza, fin d’ora, il C.T.U. ad avvalersi dell'opera di un
fabbro ¢ dell'assistenza della forza pubblica (segnatamente i
carabinieri della Stazione del comune ove sl trova I'tmmobile)
per accedere nell'immobile periziando qualora il debitore ov-
vero un erzo occupante senza titolo opponibile ne impedisca-
no senza giustificato motivo 1'accesso; dispone altresi che 1l
C.T.U. prima dell'accesso con il fabbro e la forza pubblica dia

notizia al debitore o al Lerzo occupante che al momento dell’

accesso verra forzata la porta d'ingresso.
L'atto di pignoramento (mmobiliare.

Trascritto a Lucera il 20 luglio 2012, ai nn. 5528 RG, ¢ 4536

R.P., per I'avv, Valentina Landi, contempla:

1.~ Fabbricato sito in Castelnuovo della Daunia alla via XX Set-
tembre, sviluppantesi in un plano terra adibito a deposito ¢ in
un primo piano, adibito ad abitazione; confinante nell'insieme

con terreno circostante di proprietd della diuva individuale
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*Fanelll Salvatore® per pld lati; riportato nel NCEU dl detto
Comune al fol. 46, p.lla 660 sub 1, p.t., caL C/2,cl 1*, mq. 511,
RC. € 950,07 ¢ p.Na 660 sub Z, p.1, caL A/4, cl. 2¢, vani 4,5,

RC. € 302,13;

2~ qudonmuwinwomasﬂawvoblonmalh
c.da *Fontana Miletto®, esteso complessivamente Ha. 8.03.33,
confinante con il canale “Fontana Miletto®, con proprieta Palla-
dino e altri. Riportato nel NCT di detto Comune al fol. 2, p.lia
24, Ha. 0.90.64, pascolo di 3*, RD. € 843 ¢ RA. € 4.21; plia
26, Ha. 1.34.08, seminativo di 3 RD.€5540 ¢ RA € 34.62;
plia 37, Ha. 0.29.83, seminativo di 2, RD. € 1464 e RA €
8.47; plla 38, Ha. 2.87.82, seminativo di 3 RD.€ 11892 ¢
RA. € 74,32; plla 162, Ha. 1.47.20, incolto produttivo <l. U,
RD. € 3,80 e RA. € 2,28; plia 163, Ha 0.19.20, pascolo di 2°,
RD. € 3,47 ¢ RA € 1,59 plia 110, Ha 0.63.79, pascolo di 4%,
RD. € 3.29 ¢ RA, € 1,65; p.lla 72, Ha 0.30.77, uliveto cl, U,

RD.€1589¢RA € 10,33,

3.- Fondo rustico sito in agro di Casalnuovo Monterotaro alka
c.da “Posta Puttana™ o “Fontana Miletto™, esteso complessiva-
mente Ha. 3.05.68.- Riportato nel NCT di detto Comune al fol.
s, plla 176, Ha. 0.19.72, seminativo arborato di 3*, RD. € 9,17
¢ RA € 5.60; plia 178, Ha. 0.67.72, seminativo di 3 RD. €
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27,98 ¢ RA. € 17,49; p.ia 180, Ha. 0.17.80, bosco alw di 2%
RD. € 1,65 ¢ RA. € 0,46; plia 182, Ha. 0.66.53, incolto produt-
tvo cL. U, RD. € 1,72 ¢ RA. € 1,03; p.lla 107, Ha, 0.13.70, se-
minativo arborato di 3*, R.D. € 6,37 e RA. € 3,89; p.lla 120, Ha
0.36.50, bosco alto di 2*, R.D. € 3,39 ¢ RA. € 0,94; plia 202,
Ha. 0.33.74, seminativo di 2%, RD. € 16,55 ¢ RA. € 9,58; plla
244, Ha. 0.07.13, seminativo di 2%, RD, € 3,50 ¢ RA. € 2,03;
plia 116, Ha. 0.11.26, seminativo arborato di 3°, R.D. € 5,23 ¢
RA € 3,20; p.Ma 119, Ha, 0.31.58, bosco alto di 2% R.D. € 2,94
e RA. € 0.82; confinante con le plie 202, 116, 244, 176 ¢ 107,
costituent! un unico corpo, confinano con il canale, con

per pia lat ed altri;

4.- Fondo rustico sito in agro di Casalnuovo Monterotaro alla
c.da “Fontana Miletto®, esteso Ha. 1.46.07, confinante con il ca-
nale *Miletto®, e altri, Riportato nel NCT di detto Comune al
fol. 6, plia 4, Ha. 0.10.26, pascolo cespugliato, cl. U, R.D. €0,74
e RA € 037 ¢ plla 5, Ha. 1.35.81, seminativo di 3*, RD. €

56,11 ¢ RA € 35,07,

nonché quelli in compropricta al S0% cascunc a
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1.- Fabbricato sito in Castelnuovo della Daunia, alla via Togliat-
tl, sviluppantes! in un locale a uso garage posto in plano terra,
¢ avente ingresso da via Toghiawi, 31, ¢ in un appartamento in
1' ¢ 2' plano, con terrazzino a livello, avente ingresso da via
Togliati, 33, confinante nell'insieme con la detta via ¢ aluri. Ri-
portato nel NCEU del detto Comune al fol. 32, plla 293 sub |,
via Ripa (ora via Togllat), p.t., cat. C/6, cl. 2, mq. 68, RC, €
203,69; plla 293 sub 3, via Ripa (ora via Togliati), p.1, cau
A/4, ch 2%, vand 3, R.C. € 201,42: p.lla 293 sub 5, via Ripa (ora

via Togliatt), p.2, cat. A/4, ¢l. 1*, vani 3, RC. € 170,43;

2.- Fabbricato sito in Castelnuovo della Daunia, posto in piano
terra, adibito a garage, avente ingresso da via Togliatti, 35, con
retrostante zona di terreno di esclusiva pertinenza di circa mq.
82, confinante con la detta via, salvo altri. Riportato nel NCEU
dl detto Comune al fol. 32, plla 293, sub 2, via Ripa Casalvec-
chio (ora via Togliati), p.t. cat, €76, ¢l 2%, mq. 68, RC. €

203,69.-

RRNOODURRRERBREZANNN
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I quesiti posti all’Esperto,

1. CONTROLLI l'esperto la corrispondenza tra il bene/t pigno-
m.umumammm
& tal fine, la completezza della documentazione relativa alle §-

scrizioni e trascrizioni prodotta dal creditore procedente e ac-
certl se essa riguardi i § bend pignorati e sia relativa a tutt
proprietari che si sono succeduti nel ventennio anteriore alla
trascrizione del pignoramento fino a risalire ad un atto di pro-
venienza del debitore o di un suo dante causa anteriore al sud-
detti venti anni, comunicando Immediatamente all'ufficio le e

ventuall carenze riscontrate ¢ cid anche sulla scorta della even-

tuale relazione notarile; mecerti quindi per ognd lotto formato se
la proprieta appartengs al debitore o ai debitori ed eventualmen-
te, per quale quota, indicando i nomi del com proprietari. -

Mlbmlmmﬁm«iwduomhummddnmadc-
bitor esecutoti Lo documentasione relativa alle iserizions ¢ trascrizioni
prodotta dal creditore procedente & complelo, riguarda tutti i beni pi.
gnorati ed é relotiva o tulli | proprietari che % sono succeduti nel ven.
tennio aateriore allo traserizione del pagnoramento.

L'atto di pignoramento per Mavy. Valentina Landi ¢ stato depo-
sitato in Cancelleria i1 15 giugno 2012, E stato traseritto il 20
luglio 2012 all'Agenzia del Territorio, Ufficio Provinciale d Fog-
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gla, Servizio Pubblicita Immobiliare, Sezione staccata di Lucera,
Ann 5528R. G, e 4536 R P.-

11 ventennio quindi spira il 19 luglio 1992,

1. Unitd immobiliare in Castelnuovo della Daunia, alla via XX
Settembre, al piano terra adibita a deposito, riportata nel NCEU
di detto Comune al fol. 46, p.lka 660 sub 1, p.t., cat. €72, cl. 1%,

myg. 511.-

E in ditta alla S.LEREEG, Service, srl, con sede In Castel-
nuovo della Daunia, cul pervenne per conferimento in socketa
stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pascuccl,
rep. 13564, Fu acquistata da natwo a Castel-
nuovo della Daunia il proprietario per 1000/ 1000
fino al 28.3.2011, con atto del 25.10.1999 per Notar Orfina
SCrocco di Lucera, rep. 26348, contro la Societd Agricola Immobi-
leare Interconsorziale del Mezzogiorno, che ne posedeva [a proprieta
sin dall'implanto meccanografico del 30.8. 1987,

1l ventennio spire il 21 luglic 1992,

Unita iImmobiliare in Castelnuovo della Daunia, alla via XX Set-
tembre, al primo piano, adibita ad abitazione: riportata nel
NCEU di detto Comune al fol. 46, p.lla 660 sub 2,p1, caL A/4,

¢l. 2% vani 4.5;
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E in dinta alla SLERF.EG. Service, s.r.l, con sede in Castel-
nuovo della Daunia, cul pervenne per conlerimento in societa
stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pascucci,
rep. 13564, Fu acquistata da Fanelli Salvatore, nato a Castel
nuovo della Daunia il 25.10.1964, proprietario per 1000/1000
fino al 28.3.2011, con atto del 25.10.1999 per Notar Orfina
Scrocco di Lucera, rep. 26348, contro ka Societd Agricola Immobi-
ligre Interconsorsiale del Mezaogiorno, Che ne posedeva la proprieta
sin dall'impianto meccanografico del 30.6.1987.

Il ventennio spira il 21 luglio 1982,

2.~ Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla c.da
“Fontana Miletto®, riportato nel NCT ¢ detto Comune al fol. 2,
p.la 24, Ha. 0.90.64.-

E in dita alla Socketd Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede
in Castelnuwovo della Daunia, cul pervenne per conferimento in
societd stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-
scucci, rep. 13566, Fu acquisita da Fanelll Salvatore, nato a Ca-
stelnuvovo della Daunda il 25.10.1964, proprietario per 1000/
1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del
4,2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-

o nata a Casalnuovo Monterotaro il
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‘el nato a Castelnuovo della Daunda 1
i quali lo avevano acquistato con ato del 153.1082

per Notar Sabuzl Gluliani, rep. 14122, contro

1l ventennio spira il 21 lughio 1992.

Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla cda

“Fontana Miletto”, riportato nel NCT di detto Comune al fol, 2,

plia 26, Ha. 1.34.08.

£ in ditta alla Socletd Agricola Fontana Miletto, s.r.l, con sede
in Castelnuovo della Daunia, cul pervenne per conferimento in
societa stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-
scucch, rep. 13566. Fu acquisita da nato a Ca-
stelnuovo della Daunla proprietario per 1000/
1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-

o nata a Casalnuovo Monterotaro |
aato a Castelnuovo della Daunia il

i qualt lo avevano acquistato con atto del 1631982

per Notar Sabuzi Giuliani, rep. 14122, contro

1l ventennio spira il 21 luglio 1992,
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socleta stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-
scucch, rep. 13566, Fu acquisita da nato a Ca-
stelnuovo della Daunia ) proprietario per 1000/
1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-
tro nata a Casalnuovo Monterotaro i)
nato a Castelnuovo della Daunia il
I Quali Jo avevano acquistato con atto del 15.3.1982

per Notar Sabuzi Giuliani, rep. 14122, contro

nato a -

1l ventennio spira il 21 luglio 1992.

Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla c.da
“Fontana Miletto®, riportato nel NCT di detto Comune al fol. 2,
plia 162, Ha, 1.47.20.

£ in dita alla Socletd Agricola Fontana Miletto. s.r.l., con sede
in Castelnuovo della Daunia, cui pervenne per conferimento In
societd stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-

Scuccy, rep. 13566. Fu acquisita da
proprietario per 1000/

1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata. con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-



tro il
16.4.1942 ¢
1 quall lo avevano acquistato con atto del 15.3.1882

per Notar Sabuzi Giuliani, rep. 14122, contro

1l ventennio spira il 21 luglio 1992,

Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla c.da
“Fontana Miletto®, riportato nel NCT i detto Comune al fol, 2,

p.lla 163, Ha. 0.19.20.

E in ditta alla Societd Agricola Fontana Miletto, s.r.L, con sede
in Castelnuovo della Daunia, cul pervenne per conferimento in
socictid stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-

scucci, rep. 13566, Fu acquisita da nato a Ca-
proprietario per 1000/

1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-

tro i

i quall lo avevano acquistato con atto del 15.3.1962

per Notar Sabuzi Giullanl, rep. 14122, contro



[l ventennio spira il 21 luglio 1992,

Fondo rustico In agro di Casalnuovo Monterotaro alla cda
“Fontana Mileto®, riportato nel NCT di detto Comune al fol, 2,
p.la 110, Ha, 0.63.79,

E in ditta alla Societa Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede
in Castelnuovo della Daunia, cul pervenne per conferimento In
socleta stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-
scuccd, rep. 13566, Fu acquisita da Fanelli Salvatore, nato a Ca-
stelnuovo della Daunia i 25.10.1964, proprietario per 1000/
1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep, 38396, con-
tro i
|
I quali Jo avevano acquistato con atto del 1531982

per Notar Sabuzl Gluliand, rep, 14122, contro

I ventennio spira il 21 luglio 1992,

Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla c.da
“Fontana Miletto”, riportato nel NCT di detto Comune al fol. 2,
plia 72, Ha. 0.30.77, uliveto cl. U; variato in seminativo di 3°,
con tabella di variazione del 12.12.2007 (prot. n. FGO441278).
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E in dina alla Societa Agricola Fontana Miletwo, s.r.l, con sede

in Castelnuovo della Daunla, cul pervenne per conferimento in

societa stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-
scuccl, rep. 13566. Fu acquisita da

proprictario per 1000/

1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del

4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-

tro il

il

i quali lo avevano acquistato con atto del 3.5.1988 per

Notar Renato DI Blase, rep. 11128, contro

11 ventennio spirm il 21 luglio 1982,

3.- Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla ¢.da
“Posta Putltana” o *Fontana Miletto”, riportato nel NCT di detto
Comune al fol, 5, plla 176, Ha. 0.19.72.

£ in ditta alla Societa Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede
in Castelnuovo della Daunla, cui pervenne per conferimento in
socteta stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-
scuccl, rep. 13566. Fu acquisita da Fanclli Salvatore, nato a Ca-

stelnuovo della Daunia il 25.10.1964, proprietario per 1000/



per Notar Sabuzi Giuliani, rep. 14122, contro |

Il ventennio spirs il 21 luglio 1992,

Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla c.da “Po-
sta Puttana” o “Fontana Miletto”, riportato nel NCT di detto Co-
mune al fol. 5, p.lla 180, bosco alto di 2*, per Ha. 0.06.80 ¢
seminativo di 3%, per Ha. 0.11.00 {a partire dall'8.3.2007).

E In ditta alla Societd Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede
in Castelnuovo della Daunia, cul pervenne per conferimento in
societd stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-

scucch, rep. 13566. Fu acquisita da
proprictario per 1000/

1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-

tro

i quali lo avevano acquistato con atto del 153.1062
per Notar Sabuzi Giuliani, rep. 14122, contro
nato a Morcone, il 15.6.1908.-

I} ventennio spira il 21 luglio 1992,
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Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla ¢.da “Po-
sta Puttana®™ o *Fontana Mileto®, riportato nel NCT di detto Co-
mune al fol. 5, plla 182, Ha 0.66.53, Incolto produttive ¢l. U.
A far data dall'8.3.2007, seminativo di 3*.

£ In ditta alla Societa Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede
in Castelnuovo della Daunia, cul pervenne per conferimento in
societd stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-
scuccl, rep. 13566. Fu acquisita ds

proprietario per 1000/
1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del
4.2,2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-

ro

I quali lo avevano acquistato con amno del 15631982

per Notar Sabuzi Giullani, rep. 14122, contro

I ventennio spira il 21 luglio 1992,

Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla ¢.da *Po-
sta Puttana”™ o “Fontana Mileto”, riportato nel NCT di detto Co-
mune al fol. 5, p.lla 107, Ha. 0.13.70, semin, arborato di 3*.



£ in ditta alla Socleta Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede
in Castelnuovo della Daunia, cul pervenne per conferimento in
socleta stipulato con atwo del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-
scucc, rep. 13566, Fu acquisita da

proprietario per 1000/
1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep, 38396, con-

ro

i quali lo avevano acquistato con atto del 1531962
per Notar Sabuzi Gluliani, rep. 14122, contro

1 ventennio spirs il 21 luglio 1992,

Fondo rustico In agro &i Casalnuovoe Moaterotaro alla c.da "Po-
sta Puttana® o “Fontana Miletto”, riportato nel NCT di detto Co-
mune al fol. §, plia 120, Ha. 0.36.50, bosco alto di 2%, A far
data dal 9,.12.2010, pascolo arborato ¢l. U,

E in ditta alla Societa Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede

in Castelnuovo della Daunia, cul pervenne per conferimento in
societa stipulato con atto del 28.3.201 1 per Notar Fabrizio Pa-

scucci, rep. 13566, Fu acquisita da



proprietario per 1000/
per donazione accettata, con atto del

"szw m anaf Mﬂa Q‘Wrn = | JPTT . - — AV

ro

¢t quali Jo avevano acquistato con atto del 16.3.1982

per Notar Sabuzi Giullanl, rep. 14122, contro |

1l ventennio spira i 21 luglio 1992,

Fondo rustico in agro df Casalnuovo Monterotaro alka c.da “Po-
sta Puttana™ o “Fontana Miletto®, riportato nel NCT di detto Co-
mune al fol. 5, p.lia 202, Ha. 0.33.74, seminativo di 2%, per Ha.
0.20.74 ¢ uliveto cl. U, per Ha. 0.13.00.

E In dina alla Societd Agricola Foatana Miletto, s.r.l., con sede

in Castelnuovo della Daunda. cul pervenne per conferimento in
societa stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-

scuccy, rep. 13566. Fu acquisita da
proprietario per 1000/

1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con ato del

4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-

tro



I quall lo avevano acquistato con atto del 15631982
per Notar Sabuzi Giuliand, rep. 14122, contro Di Brino Antonlo,

nato a Morcone, il 15.6.1908.-

1l ventennio spira il 21 luglio 1992.

Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla ¢.da “Po-
sta Puttana”™ o “Fontana Miletto™, riportato nel NCT di detto Co-
mune al fol. 5, p.lla 244, Ha. 0,07.13, seminativo di 2°. A far
data dall’'8.3.2007, uliveto ¢l. U.

E in ditta alla Socletd Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede
in cul pervenne per conferimento in
societd stipulato con ato del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-

scuccl, rep. 13566. Fu acquisita da
proprietario per 1000/

per donazione accettata, con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con

tro

I qualt Jo avevano acquistato con atto del 15.3.1982

per Notar Sabuzi Giuliani, rep. 14122, contro
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1 ventennio spira il 21 luglio 1992,

Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla ¢.da “Po-
sta Puttana” o “Fontana Miletto®, riportato nel NCT di detto Co-
mune al fol. S5, plia 116, Ha 0.11.26, seminativo arborato di

3% A far data dall'8,3,2007, ullveto cl, U.-

E in ditta alla Societa Agricola Fontana Miletto, s.r.l, con sede
in Castelnuovo della Daunia, cui pervenne per conferimento In
societa stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-
scuccd, rep. 13566. Fu acquisita da |

per donazione accettata, con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-

ro

i quali lo avevano acquistato con atto del 1531882

per Notar Sabuzi Giuliani, rep. 14122, contro

Il ventennio spira il 21 luglio 1992,

Fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla c.da “Po-

sta Puttana” o "Fontana Miletto®, riportato nel NCT di detto Co-



mune al fol. 5, p.lla 119, Ha. 0.31.58, bosco alto @i 2% A far
data dal 9.12.2010, pascolo arborato cl. U.

£ in diua alla Socleta Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede
in Castelnuovo della Daunia, cul pervenne per conferimento in
societd supulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa-

scucch, rep. 13566, Fu acquisita da

proprietario per 1000/
1000 fino al 28.3.2011, per donazione accettata, con atto del
4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-

tro

i quali lo avevano acquistato con atto del 1531982

per Notar Sabuzl Gluliani, rep. 14122, contn

[l ventenndo spira il 21 lughio 1862,

4.- Fondo rustico In agro di Casalnuovo Monterotaro alla c.da
“Fontana Mileto”, riportato nel NCT di detto Comune al fol. 6,
p.lia 4, Ha, 0,10.26, seminativo di 2*, per ha. 0.05.00 e pascolo

cespugliato, cl. U, per Ha. 0.05.26.

£ in ditta alla Societa Agricola Fontana Miletto, s.r.l, con sede
in Castelnuovo della Daunia, cui pervenne per conferimento in
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societa stipulato con atto del 28.3.2011 per Notar Fabrizio Pa

scucch, rep. 13566, Fu acquisita da

4.2.2004 per Notar Orfina Scrocco dif Lucera, rep. 38396, con-

ro

I quall lo avevano acquistato con atto del 15.3.1982

per Notar Sabuzi Giuliand, rep. 14122, contro |

1 ventennio spira il 21 luglio 1992,

Fondo rustico In agro di Casalnuovo Monterotare alla c.da
“Fontana Miletto®, riportato nel NCT di detto Comune al fol. 6,

p.lla 5, Ha, 1.35.81, seminativo di 3°,

E in ditta alla Socleta Agricola Fontana Miletto, s.r.l., con sede
in Castelnuovo della Daunia, cui pervenne per conferimento in
societa stipulato con atto del 28,3.2011 per Notar Fabrizio Pa-

scucch, rep. 13566, Fu acquisita da

per donazione accettata, con atto del

4.2,2004 per Notar Orfina Scrocco di Lucera, rep. 38396, con-



i quali o avevano acquistato con atto del 153.1982

per Notar Sabuzi Giuliani, rep. 14122, contro

Il ventennio spira il 21 luglio 1992,

Beni in comproprietd al 50% clascuno a !

1.- Fabbricato in Castelnuovo della Daunia, alla via Toghiawi,
sviluppantesi in un locale a uso garage posto in plano terra, ¢
avente ingresso da via Togliatd, 31, Riportato nel NCEU del

detto Comune al fol. 32, plia 293 sub 1, via Ripa (ora via To-

gliatti), p.t., cat. €76, cl. 2*, mq. 68, RC. € 203,69.-

E in dita a Societa Agricola Fontana Miletto, con sede in Castel-
nuovo della Daunia, dal 28.3.2011, per conferimento in socke-
ta, stipulato con atto per Notar Fabrizio Pascuccl, rep. 13566;

fu acquistata da

3.2011, con atto dell’11.12.1995 per Notar Scrocco di Lucera,



rep. 17221, contro

che ne

posedevano la proprieta sin dall’implanto meccanografico del

30.6.1987.

1l ventennio spira {1 21 luglio 1992,

Appartamento in 1° piano, con terrazzino a livello, avente In
gresso da via Togliawi, 33, in catasto urbano al fol. 32, plia
293 sub 3, via Ripa (ora via Togliatd), p.1, cat. A/4, cl. 2*, vani

3, R.C € 201,42

E in ditta a Societd Agricola Foatana Miletto, con sede in Castel-
nuovo della Daunda, dal 28.3.2011, per conferimento in socie-
1A, stipulato con ato per Notar Fabrizio Pascuccl, rep. 13566;

fu acquistata da

28.3.2011, con atto dell’11.12.1995 per Notar Scrocco dif Luce-

ra, rep. 17221, contrc



he ne
posedevano la propricta sin dall'impianto meccanogralico del

JOE.1987.

Il venteanio spira il 21 luglio 1992,

Appartamento in 2' piano, con terrazzino a livello, avente in-
Rresso da via Togliawi, 33, in catasto urbano al fol. 32. p.la
plla 293 sub 5, via Ripa (ora via Togliati), p.2, cat. A/4, cl. 1*,

vand 3, R.C. € 170,43.-

E in ditta a Societa Agricola Fontana Miletto, con sede in Castel-
nuovo della Daunla, dal 28.3.2011, per conferimento in sochke-
ta, stipulato con atto per Notar Fabrizio Pascucodi, rep. 13566;

fu acquistata da

in regime di comunjone dei beni fino al

con ato dell’11.12.1995 per Notar Scrocco di Luce-

ra, rep. 17221, contro

che ne
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posedevano la proprieta sin dall'implanto meccanografico del

30.6.1987,

11 ventennio spira il 21 luglio 1992.

2.- Fabbricato sito in Castelnuovo della Daunia, posto in plano
terra. adibito a garage, avente ingresso da via Togliartt, 35, con
retrostante zona di terreno di esclusiva pertinenza di circa mq.
82. Riportato nel NCEU di detto Comune al fol. 32, plia 293,
sub 2, via Ripa Casalvecchio (ora via Togliat), p.t. cat. C/6, cl.

2*, mq. 68, R.C. « 203,69

£ in ditta a Socleth Agricola Fontana Miletto, con sede in Castel-
auovo della Daunia, dal 28.3.2011, per conferimento in socle
td, stipulato con atto per Notar Fabrizio Pascucci, rep. 13566;
fu acquistata da Fanelli Salvatore, nato a Castelnuovo della
Daunia Il 25.10.1964, in regime di comunione dei benl fino al
28.3.2011, con atto del 27.12.1995 per Notar Scrocco di Luce-
ra, rep. 17342, contro Capone Nicola Maria, nato a Castelnuovo

della Daunida il 16.7.1944, ¢ Mastrangelo Antonko, nato a Ca-
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stato sanato o dell'eventuale sanabilita in applicazione del
combinato disposto degll artt, 46, comma S del DP.R. 6
glugno 2001, n. 380 ¢ 40, comma 6 della L. 28 febbraio
1985, n. 47, nonché dei relativi costl, assumendo le oppor-
tune Informazion! presso ghi uffici comunali competent;

g all'allegazione della certificazione energetica ex art. 6, com-
ma 3 d. Igs. n. 192/2005 come modificato dall'art. 2 d. Igs.
n. 31172006, indicando - ove ne rilevi Pinesistenza - se ¢
possiblle ottenerla in considerazione dello stato dell'immo-
bile ¢ quali skano le spese pecessarie per l'adeguamento del
bene alla disciplina sul risparmio energetico;

h. all'ideatificazione catastale dell'immobile, previo accertamen-

to delllesatta rispondenza dei dati specificati nell'atto di pi-
gnoramento con le risultanze catastali, Indicando altresi gt

ulteriori element! necessari per leventuale emissione del
decreto di trasferimento ed eseguendo, previa autorizzazio-
ne del G. E. e indicazione ded relativi costi, le variazionl che
fossero necessarie per "aggiornamento del catasto, ivi com-
presa la denuncia al N.CEU. in relazione alla legge n. 1249/
39, oltre ad acquisire la relativa scheda ovvero predisponen-
dola ove mancante; provveda, In caso di difformith 0 man-
canza di kdonea planimetria del bene, sempre previa auto-
rizzarione del G. E. e indicazione del relativi costi, alla sua



correzione o redazione.

Risposta: Leseculo s compone di immobili urbani, fwits nel tesswlo wr.
bano di Castelnuovo della Dounia, ¢ di fondi ruatias, tutts in agro di Ca-
salsuovo Monterotaro. Si arficola organscamente in 4 Lotii

Lotto 1.-

Fabbricoto site iz Costelnuove delle Dounia alla wa XX Settembre,
sviluppaniesi in un piano terra adibilo a deposito ¢ 1A UA primo piono,
adibito od abitanione,; confinante nellinsieme con terreno circostoate di
proprietd della ditta individuale “Fanells Salvatore” per pei loti; ripor.
tato nel NCEU di detto Comune al fol. 46, plic 660 sub 1, o XX Set-
tembre, & pt, oot C/2, ¢l 1°, mq. 511, RC. € 950,07 ¢ plla 660 sub 2,
e XX Settembre, 10, p.1, cot. A/4, cl. 2%, vani 4.5, RC. € 302,13,

Lotto 2.-

Fabbricato sito in Castelnuovo della Daunso, alla wia Ripa fora via To-
gleatts), ot musers civecs 31, 33 ¢ 35 Articolato in un locale ia praso
terra a uso garage, avenlte tagresso da via Toghatti, 31, ¢ in un apparta-
mento ia 1* ¢ T piano, con terrazaine a livello, avente ingresso da wa
Toglsatts, 33 nonché in un locale in peano terra, adibito a garage, ovente
ingresso do via Togliatts, 35, con retrostante sona di terreno di esclusiva

pertinenza, di circa mq, 82.-
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Riportate alla wa Ripa (ore via Toglatis), nel NCEU del detto Comune
ol fol. 32, plic 253

sub I, wa Toghatts 31, p.t., cat. C/6, ol. 2*, mq. 65;

sub 2, vio Toghiatti 35, p.t., cat. C/6, ol 2, mq. 65;

sub 2, wa Togliatti 33, p 1, cot. A/4, ol. 2°, vomi 3;

sub 5, via Toghatti 33, p .2, cal. A/4, ol I®, voni 3.-

Lotto 3.

Fondo rustico sito in agro di Cosalnsove Mosterataro alla c.da Fonla-
no Mileito®, esteso complesssvamente Ho 803 33, confinante con il co
nale “Fontana Miletto®, con proprietd Polladino ¢ altn. Riportato nel
NCT di detto Comune al fol. 2, p.lle 24, 26, 37, 38, 72, 110, 162« 163.

Lotto 4.-

Fondo rustico sito in agro di Casalnuove Monterotare alla c.da “Fonta.

na Meletto®, esteso complessivamente Ha 4.51.75.

Riporiato mel NCT di detto Comune al fol. 5, p.lle 107, 116, 119, 120,

176, 178, 150, 182, 202 ¢ 244, ¢, 0l fol. 6, plle de 5.
Confing con Canale Miletto, Fanells Marco per ped lan, ¢ altre,

3. REDIGA quindi, in fascicolett! separatl, limitatamente al solf
beni oggetto del pignoramento, tante relazioni di stima quanti
sono | lotti individuati, indicando, in clascuna df tall relazionl:
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Pesatta elencazione ed individuazione dei benl componenti il
lotto, mediante indicazione della tipologia di ciascun immo-
bile, della sua ubicazione (cittd, via, numero civko, plano,
eventuale numero interno), degli accessi, del confini e dei
dat catastall, delle eventuali pertinenze ¢ accessori, degli
eventuall millesimi di partl comuni; ciascun immobile sara
identificato, in questa parte della relazione, da una lettera
dell’alfabeto e gli accessori dalla medesima lettera con un
AUMEro Progressivo;

la descrizione apalitiea di ciascuno dei beni compresi nel
lotto (un paragrafo per clascun immobile, clascuno di essd
intitolato *DESCRIZIONE ANALITICA DEL® (appartamento,
capannone ecc.) e la lettera che contraddistingue I'immobile
nel paragrafo “ldentificazione del benl oggetto della sti-
ma*), indicando la upologia del bene, I'altezza Interna utile,
la composizione interna; ed indicando pot in formato tabel-
lare, per clascun locale, la superficie netta, il coefficiente u-
tilizzato ai fini della determinazione della superficie com-
merclale, la superficie commerciale medesima, 'esposizione,
le condizioni di manutenzione; nel medesimi paragrali il
perito indichera altresi le caratteristiche strutturall del bene
(tipo di fondazioni, solal, copertura, manto di copertura,

scale, pareti esterne dell'edificio), nonché le caratteristiche
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interne di clascun immobile (infissi esterni, infissl interni,
tramezzature Interne, pavimentazione, porta d'ingresso,
scale interne, impianto elettrico, implanto idrico, impianto
termico, precisando per clascun elemento Fattuale stato di
manutenzione ¢ per gli impianti, ka loro rispondenza alla
vigente normativa e in caso contrario, | costi necessari al lo-
ro adeguamento);

indichi altresi Je eventuali dotazionl condominiali (es. post
auto comuni, giardino ecc.);

lo stato di possesso degli immobili, precisando se occupati
dal debitore (indicando, In tal caso quale sia Mutilizzo dell’
immobile: es. abltativo, lavorativo exc.) 0 da ters e, in tal ca-

#0, & che titolo; ove essi siano occupati in base ad un coatratto
di affitto o locazione, verifichi la data di registrazione, ¢ Ia
scadenza del contratto o la data di scadenza per I'eventuale
disdetta, la eventuale dats di rilascio fissata o lo stato dells

causn evontualmente in corso per il rilascio; si precisa che in
caso di indicazionl non esaustive su tale punto, sara dispo-
sta integrazione della perizia senza ulteriore compenso; non
sard inoltre liquidato akunché sino alla acquisizione del
suindicat! elementi;

i vincoll ed oneri giuridici gravanti sul bene, distinguendo ¢
indicando in sezionl separate quelli che resteranno a carico
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dell’acquirente ¢ quelli che saranno invece cancellati o re-
polarizzau dalla procedura, indicando, per questi ultimi, |
costl a cid necessary; Il perito dovra in particolare ed, in o
gni caso, pronunciarsi esplicitamente, In senso affermativo

0 negativo, sulla esistenza del seguent! oneri ¢ vincoli:

per | vincoli che resternnno & carico dell'scquirente:
» domande giudiziali (precisando se la causa sia ancora In cor-

50 ed in che stato) ed altre trascrizionl;

» awi di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura;

» convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione
della casa conlugale al conluge;

» altri pesi e limitazioni d'uso di natura condominiale (es. o-
neri reall, obbligazion! propter rem, servity, uso, abitazione,
assegnazione al coniuge, ecc.);

» l'esistenza di un usufrutto, tenendone conto nella valutazio
ne del bene;

per i vincoli ed oneri giuridici che saranne cancelisti o regolariz-
zati al momento dells vendita a curn e spese delia procedurs

» lscriziond;

» pignoramenti ¢ altre trascrizioni pregiudizievoll;

» eventuali difformitd urbanistico-edilizie;

» eventuall difformita catastall;
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altre informazioni per I'scquirente, concernenti:
» l'importo annuo delle spese fisse di gestione o manutenzio

ne (es. spese condominiall ordinarse);

» cventuall spese straordinarie, gia deliberate, ma non ancora

scadute;

» eventuall spese condominiali scadute non pagate neghl ultl-

mi due annl anteriori alla data di perizia;

» eventuall cause In corso,

la valutazione separsta di cisscun lotto, Indicando distinta-
mente e in separati paragrafi i criteri di stima utilizzatd, le
fonti delle informazioni utilizzate per la stima, il valore al
mgq. e il valore totale; esponendo altresi analiticamente ghl a-
deguaments ¢ Je correzionl della stima, precisando tali ade-
guament in maniera distinta per lo stato d'uso ¢ manuten-
zione, o stato di possesso, | vincoli ed oneri giuridici non e-
liminabili dalka procedura, nonché per eventuall costi di sa-
natoria (v. Infra), spese condominiali insolute, la necessitd
di bonifica da eventuali rifiuti, anche tossicl o nocivi, altri
oneri 0 pest; determinl dunque | valore finale del bene (Jot-
to), prefigurando le due eventuall diverse Ipotesi: a) in cui
ghi oneri di regolarizzazione urbanistica o catastale o per la
bonifica da eventuali nfiutl skano assunti dalla procedura;
b) ovvero stano lasciat interamente a carico dell'acquirente.
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In particolare, trattandosi di immobile abusivo stabilisca se
sia condonabile in base alla legislazione di volta in volta vi-
gente (tenendo conto della data dell'abuso ¢ del termine
previsto per la presentazione della domanda) ovvero sana-
bile ex art. 36 del Lu. edilizia, D.P.R. 380/01 (accertamento
di conformita) mediante rilascio di un permesso In sanato-
ria, indicando | relativi costl; se trattasi di irregolarita non
condonabile o non sanabile stabllisca, quale prezzo base il
valore dell’area su cui insiste il fabbricato abusivo detratu §
cost di abbattimento e rimozione ovvero il suo valore d'uso
ovvero utilizzi motivatamente un altro criterio che tenga
conto del fatto che trattast di immobile abusivo suscettiblle
di essere abbattuto (v. artt. 30, 31, 33, 34, 35 e 37 del Lu.
edilizia, D.P.R. 380/01);

nel caso si tratd di quota indivisa, fornisca altres! Ia valuta-
rione della sola quota, tenendo conto della maggior difficolta
di vendita per Je quote indivise; precis! infine se il bene ri-
sulti comodamente divisibile, identificando, in caso afler-
mativo, Je parti che potrebbero essere separate In favore
della procedura, tenendo conto delle quote ded singoli com-
proprietari ¢ provvedendo anche alla determinazione deghl
eventuall conguagli in denaro.
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Lotto 1.-

Fabbricato, in catasto i ditta SIERF.EG. SERVICE srl, site in
Castelnuovo della Daunia olla viac XX Settembre, sviluppantesi in un
peane terra adibite a deposito ¢ in wn primo piano, adibito ad abite-
sone; confinante nellinsieme con terreno circostante di proprietd dello
ditta individuale “Fanelli Salvatore” per pill lati; riportato nel NCEU di
detto Comune ol fol. 46, plia 660 sub 1, via XX Settembre, 8, pt., col.
C/% el 1%, mq. 511, RC. € 950,07 ¢ pila 680 sub 2, via XX Settembre,
10,p.1, cat. A/4, el 2°, vani 4.5, RC. €302,12

Urbanisticamente ricade in Zona F (attrezzature ¢ implanti di
interesse generale) del vigente PRG, dove sono consentitl solo
intervent! di manutenzione ordinaria e straordinaria, e di risa-

namento conservalivo,

E tutto raccolto in un unico immobile, isolato (& 7. E artico-

ato come segue:

¢ pilano seminterrato (sub 1), della superficie lorda di mgq.
360, destinato a deposito materiali vari, avente accesso car-
rabile dal piazzale circostante la proprieta /[ 2/;

¢ piano terra (sub 1), della superficle lorda di mq. 360, avente
accesso dal clvico n. 8 di via XX Settembre, destinato ad

attivitd commerciale, all'interno del quale ¢ stato realizzato
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un soppalco in struttura di ferro con riplani calpestabili in
legno, della superficie lorda di mq. 220, al quale si accede
tramite rampa df scale in ferro;

¢ primo plano (sub 2) costituito da un appartamento per <l
vile abitazione, di tre vani ed accessorl, delia superficie lor-
da di mq. 90, al quale si accede dal civico n. 10 di via XX Set-
tembre tramite rampa interna di scale in cemento armato;

¢ terreno di manovra € deposito del materiale edile in vendita
(e 3/, della superficie di circa mg. 1.500, debitamente livel-

lato e recintato (Je ¢/ per tutto il suo perimetro con muri di

contenimento,

£ costituito da strultura mista in muratura portante ¢ in ce-
mento armato, il wutto realizzato alla metd degli anni '50. | so-
lal di calpestio sono in latero cemento armato, mentre a coper-
tura risulta in parte a falda inclinata in latero ¢.a. (zona ablta-
bile) e in parte a volta semicircolare prefabbricata In c.a. (zona
commerciale) /& /. Gli esternl sono finiti con intonacl liscl in
malta cementizia, pitturati con quarzite, e parte con mattoni a
faccia vista. GY tnterni sono intonacat! con malta cementizia ¢
pitturati, pavimentati e rifiniti in ogni parte, compresi | servizi
igienici, presenti sia in p.t., che nel primo piano abitabile, dota-
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t di tut gl implant tecnologicl, realizzati secondo le vigentd

normative CEJ

Per quanto attiene alle font di informazione utilizzate per co
noscere |l mercato fondiario della zona, sl enfatizza In via preli-
minare che ka personale esperienza del CTU, che vanta 52 anni
di laurea e 45 anni di professione in Capitanata, potrebbe da
sola far fede. A conforto delle proprie conoscenze tuttavia il
sottoscritto ha consultato, separatamente ¢ riservatamente, al-
cuni esperti operantl In zona., Ne ¢ discesa la individuazione
ded vadori venali, articolati come segue:

superficie valore
descrizione mq.  umitario, €/mq. walore, €
plano seminterrato 360 500,00 180.000,00
plano terra 360 700,00 252.000,00
soppalco 220 300,00 66.000,00
piano primo 90 600,00 54.000,00
area piazzale 1.500 50,00 75.000,00
totale valore Lotto 1 627.000,00

Il Lotto 1:

II fabbricato insistente in Castelnuovo della Daunia alla via XX
Settembre, 8 ¢ 10, articolato in un plano terra adibito a depo
sito ¢ in un primo plano, adibito ad abitazione, riportato nel
NCEU di detto Comune al fol. 46, plla 660 sub 1, e p.lia 660
sub 2 vale € 625.000,00.-



Lotto 2.-

Fobbricato, in cataste in ditta a Societd Agricola Fontona Miletto, ar L,
sito in Castelnuovo della Daounia, olla via Ripo fora wia Toghatts), a
numert cissci 31, 33 ¢ 35 Articolate in un locale \n puano terra @ uso
gorage, ovente ingresso da via Toghiotts, 31, ¢ in un appartamento in I*
« 2° piano, con terrazzine a livello, avente ingresso do ma Togliatti, 33;
nonché in wn locale in peano terra, adibilo a garage, avente ingresso da
wa Togliatti, 35, com retrostante zona di terreno di esclusiva pertinenza,

di cirea mq. 82.-

Riportato alla wia Ripa (ora wa Tegliathi), nel NCEU del detto Comune
ol fol. 32, plia 293

sub 1, via Togliatis 31, p.t., cat. C/6, cl. 2°, mq. 68,

sub 2, via Togliatt 35, p.t, cat. C/6, ol 2, mq. 65;

sub 2, via Toglictti 33, p.1, cat. A/4, ol 2, voms &;

sub 5, via Togliotti 33, p.2. cot. A/4 el 1% vans 3 -

Urbanisticamente ricade in Zona B, (residenziale di completa-
mento) del vigente PRG, dove sono consentiti intervent! di ma-
nutenzione ordinaria e straordinaria, restauri, ristrutturazione
edilizia ¢ urbanistica, di sostituzione edilizia, di sopracleva-
Zione e di ampliamento.
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Tutte € quattro le unitd immobiliari fanno parte di un unko

fabbricato, insistente in posizione centrale del tessuto urbano

(e 8). E articolato come segue:

¢ plano terra (sub 1), destinato a rimessa, avente accesso car-
rabile dal civico n. 31 di via Togliatti, della superficie com-

plessiva lorda di mq. 80;
¢ piano terra (sub 2), destinato a rimessa, avenie ACCessO car

rabite dal civico n. 35 di via Togliatti, della superficie com-
plessiva lorda di mq. 80;

¢ piano 1" (sub 3), destinato a civile abitazlone, avente accesso
dal civico n. 33 di via Togliatt, tramite vano scala in co-
mune con prorpleta altrui, costituito da 3 vanl ¢ accessori,
con antistante balconata, per una superficie complessiva i
m}. 85;

¢ piano 2" souotetto (sub 5), posto al di sopra del sub 3, desti-
nato a civile abitazione. Vi si accede dal vano scala in comu-

ne. £ costituito da 3 vani e accessori, compreso antistante
werrazzino, Per una superficie complessiva di mq. 80.-

Strutturalmente lintero fabbricato ¢ costituito da fondazion
continue in calcestruzzo con cordolo superiore in C.a., strultura
in elevazione In muratura portante in blocchi di laterizi, con
paramento esterno parte in mattoni a faccla vista, e parte in In-
tonaco liscio protetto da quarzite. Solal plani di calpestio ¢ in-



clinat di copertura in latero cemento armato, balconi e rampe

di scale In solette plene In c.a.-

GH interni delle due unitd a plano terra (rimesse) sono finite
con intonaci lisci del tipo civile, debitamente tinteggiati con |-
dropittura lavabile, sono pavimentte con piastrelle di ceramica,
hanno infissi interni in legno tamburato, ed esternl in legno
pleno con antistanti tapparellee sono dotate di tuttd gli impdan-
u tecnologici previsti per la civile abitazione (idrico-fognante,
elettrico, cltofonico, riscaldamento) realizzati in conformita al-
le vigenti normative CE.,

Per quanto attiene alle fonti di informazione utilizzate per co-
noscere il mercato fondiario della zona, sl enfatizza in via prell
minare che la personale esperienza del CTU, che vanta 52 anni
di Burea ¢ 45 annl di professione in Capltanata, potrebbe da
sola far fede. A conforto delie proprie conoscenze tuttavia il
sottoscritto ha consultato, separatamente e riservatamente, al-
cuni esperti operanti in zona. Ne é discesa la individuazione
del valori venali, articolati come segue:
superfucie calare

descrizione mgq. _unitario, €/mq valore, £
p.t. via Togliatty, 3} 80 600,00 48.000,00
p.L via Togliawi, 35 80 600,00 48.000,00
plano primo 85 700,00 59.500,00
plano secondo 80 600,00 48.000,00

totale valore Lotto 2 203.500,00



1l Lotto 2:

I fabbricato sito in Castelnuovo deila Daunia, alla via Ripa (ora
via Togliattl), ai numeri civicl 31, 33 e 35, articolato in un ko
caleausopmcpouou\punowm.cmntﬂwdam
Togliatts, 31, ¢ in un appartamento in 1" ¢ 2* piano, con terraz-
zino a livello, avente ingresso da via Toghiat, 33; nonché in un
locale a p.L, adibito a garage, avente ingresso da via Togliatti,
35, con retrostante zona di terreno di esclusiva pertinenza di

circa mq. 82, vale € 200.000,00.-

Lotto 3.-
Fondomm.hwdndano&dddw!’amohﬁbm
arl, in agro di Casalauove Meaterotaro alla c.da “Fontana Miuletto”,
estess complessivamente Ho. £.03.33, confinante con il cancle “Fontana
Miletto”, con proprietd Palladine « altri. Riportate nel NCT di detto
Comune ol fol. 2, p.lle 24, 26, 37, 38, 72, 110, 162 ¢ 163.

Urbanisticamente ricade in Zona E, (zona agricola semplice) del

vigente PRG.

Catastalmente ¢ costituito da circa 1,6 ettarni di incolto produt-
tivo, circa 1.6 ettari di pascolo, circa 3.000 mq. di uliveto, e di
circa 4,5 ettari di seminativo, Tutto rlunito in un solo corpo
(Manimetra 7/, ad eccezione della p.lia 110 [Mlowimetra 2), Che s€ DE



distacca in modesta misura,

Confinano, il corpo grande, costituito dalle plie 24, 26, 162,
163, 37, 38 e 72, con Ciccone Carlo Michele e altri in plla 25

(ot A). con Palladino Gluseppina in p.lla 23 /off 8/, con D'As-
cangelo Teresa in plia 71 fof £/, con Albini Franco in p.lle 33 ¢
47 (o D). salvo altri; il corpo piccolo, costituito dalla sola p.Ha
110, con Gentlle Anna Maria e altri in p.lla 53 /e £/, con San-
gluliano Maselli Michele In p.lia 54 (& £/, con Fanelll Mario e

Salvatore in p.lla 69 /o ¢/, salvo altri.

Sano terrenl freschi, di buona fertilith, ma hanno il grosso di-
fetto di essere raggiungibili con notevole difficolta, ¢ mai con

automezzi stradall ordinari (wtyfeds . Tee 8).

Per quanto attiene alle fonu di informazione utilizzate per
conoscere il mercato fondiario della zona, si enfatizza in via
preliminare che la personale esperienza del CTU, che vanta 52
anni di laurea e 45 anni di professione In Capitanata, potrebbe
da sola far fede. A conforto delle proprie conoscenze tuttavia il
sottoscritto ha consultato, separatamente ¢ riservatamente, al-
cuni professionisti operanti in zona, Ne & discesa la individua-

zione del valori venall, articolati come segues
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superficie valore
descnizione Ha _wnitarwo, €/ Ha valore, €
incolto produttivo 1,6000 10.000,00 16.000,00
pascolo 1,6000 10.000,00 16.000,00
ullveto 0,3000 16.000,00 4.800,00
seminativo 4,5000 14,000,00 63.000,00
totale valore Lotto 3 99.800,00

1l Lotto 3:

1l fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla c.da
“Fontana Miletio®, esteso complessivamente Ha. 8.03.33, confi-
nante con il canale “Fontana Miletto”, con proprieta Palladino
¢ altri. Riportato nel NCT di detto Comune al fol. 2, p.lle 24, 26,
37, 38,72,110, 162 e 163, vale € 100.000,00.-

Il Lotto 3 ¢ concesso in fitto a Fanelli Fernando, nato a Castel-
nuovo della Daunta i1 21.8.1971, c.f. ENL FNN 71M21 C222Q,

fino al 25.10,2014 /o #).-

Lotto 4.-

MWMWMMOMMFMMMMM.
ar.L.wiumdemanocda *Fontana Mi.

letto”. esteso complessivamente Ha. 4.51.75.

Riportate nel NCT di detio Comune al fol. 5, plle 107, 116, 119, 130,

176, 178, 180, 152, 202 ¢ 244, ¢, ol fol. 6 plieded
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Confina con Conale Fontano Muletto, Foselli Mario per pis lals, ¢ altri

Urbanisticamente ricade in Zona E, (zona agricola semplice) del

vigente PRG.

Catastalmente ¢ costituito da circa 6.000 mq. di incolto produt-
tivo, circa 8,000 mq. di bosco alto, e di circa 3 ettari di semina-
tivo. Tutto riunito in un solo corpo, ad eccezione delle p.lie
119 ¢ 120, che se ne distaccano in modesta misura (amatri 3/,
e delle plie 4 ¢ S del fol. & (Masmatra 4/, anchesse facenti corpo a
parte.

Confinano, il corpo costitulto sul fol. S dalle p.lle 176, 178,
180, 182, 107, 116, 202 ¢ 244, con Canale Fontana Miletto, Fa-
nelli Mario per pld lat salvo aluri; Il corpo costituito sul fol. 5

dalle plle 119 ¢ 120, con Fanelli Mario e Salvatore in plla 118
(u¥ &, con Panunzio Silvio Nicola e Santomarco Matteo in p.lla

32 (ol £J. con Di Brino Giulla e Fanelli Antonio In p.lia 34 (4
A), salvo altri; 1l corpo costituito sul fol. 6 dalle p.lle 4 ¢ §, con
Ruggl Pasquale in p.lla 15 /e 4/, con Rugsi Pasquale ¢ Ruggl
Rosa in plia 6 (@ £/ , ¢ con strada vicinale.

Sono terreni freschi, di buona fertilita, ma hanno 1 grosso di-

fetto di essere ragglungibill con notevole difficolta, ¢ mal con
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automezzi stradall ordinari [e-tyfetsdes, 942 20/.

Per quanto attiene alle fonti di informazione utilizzate per co-
noscere il mercato fondiario della zona, si enfatizza in via preli-
minare che la personale esperienza del CTU, che vanta 52 annd
di laurea ¢ 45 anni di professione in Capitanata, potrebbe da
sola far fede. A conforto delle propric conoscenze tuttavia il
sottoscritto ha consultato, separatamente e riservatamente, al
cumuptruoperanumwhleedlmhlndlvmlom
del valori venali, articolati come segue:

superficie valore
descrizsone Ha. usilaro, €/Ho valove, €
incolto produttivo 0,6000 10.000,00 6.000,00
basco alto 0,8000 12.000,00 9.600,00
seminativo 3,0000 14.000,00 42.000,00
totale valore Lotto 4 57.600,00

1l Loato 4:

Il fondo rustico in agro di Casalnuovo Monterotaro alla c.da
“Fontana Miletto”, esteso Ha. 4.51.75, riportato nel NCT di
detto Comune al fol. S, p.lle 107, 116, 119, 120, 176, 178, 180,
182, 202 e 244, ¢, al fol. 6, plle 4 e 5, vale € 60.000,00.-

Il Lotto 4 ¢ concesso in fitto a Fanelli Fernando, nato a Castel-
auovo della Daunia 0 21.8.1971, c.f. FNL FNN 71M21 C222Q,

fino al 25.10.2014 /¥ #).-



4. ALLEGHI | perito a ciascuna relazione di suma fotografie
esterne od interne dell'immobile, nonché la planimetria dello
stesso, copia del titolo abilitativo edilizio € atti di sanatoria ¢ la
restante documentazione necessaria: depositl In particolare,
ove non in atti, copia dell'eventuale contratto di locazione ¢
verbale delle dichiarazioni del terzo occupante; ALLEGHI al-
miﬂmammwaeuam

2 (mvvisi di inizio operssionl peritali);

5. DEPOSITI l'originale della perizia in Cancelleria, completa
del relativi allegat;

6. DEPOSITI altresi il supporto informatico (floppy disk o od),

in tre esemplari distinti contenenti ciascuno | seguent) flles:

d. file contenente la perizia refativa al singolo lotio, con Fepu-
razione nell'intero testo delle generalith del debitore (indicaz.:
Perizia);

e. file contenente la planimetria relativa al singolo lotto (indi-
caz.: Planim);

t. file contenente le fotografie del singolo lotto (indicaz.: Foto);

7. mmmmmwwww
memecbmwmﬂww
assunsione dell'incarico, avvisando i creditor, il debitore e, ove
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possibile, Il terzo occupante a mezzo fax o raccomandata a/r,
depositando unitamente alla relazione 1a documentazione atte-

stant! l'avvenuta comunicazione.

8. thrmhmp«mumu
gornl prima dell'udienza fissata ool provvedimento di nomina,
Mdmcqhmd‘lhmudddom.

9. Moumud-muuhdemm&mwhhd
mwdwmb‘dM(m&u
mM.-mMoMo(p‘l«ﬁh«h)Mo
Mﬂw@m&hpﬂnm%dmm
duto a tall invii,

10. mvamumWe.p&.mndmﬁb

rimenti nthllmmml(quhnmmm
mM“MWhﬂMdﬂoM.&

meno 16 giorni prima dells predetta udienza.

11. Acquisisca direttamente presso | competentl UMTci Pattaale
ooﬂﬂcdodimm-ohmam.i
documenti mancantl che siano necessari 0 utlll per I"espleta-
mento dell'incarico, anche in copia semplice, con particolare ri-
ferimento all'atto di ymmhtmdeldcwmm

(qualora non gik in attd, con esclusione ded certificat] delle tra-

scriziont ed iscrizioni relative aghl immobili pignorati, della re-



lazione notartle e del document che devono essere necessa:
riamente prodotti dal creditore procedente a pena di decaden-
za; all'vopo Jo sutorizza ad accedere ad ognl documento con-
cernente gli immobili pignorati, ivi compresi documenti relativi
a rapportl di locazione, in possesso di Pubblici uffici (come, ad
esempio, Il comune, 1'Ufficio del Registro, la conservatoria dei
Registri Immobllian, I'Ufficio del Territorio, ecc.) o del Condo-
minio, nonché ad estrarne copia, non trovando applicazione,
nel caso di specie, | Hmid di cul al T.U. sulla privacy,

12. Sospenda le operazioni peritall in caso di impossibilita i
accedere all'immoblle, e avverta il gludice ed il creditore pro-
cedente, ai fini della nomina di custode giudiziario;

13. Riferisca immediatamente al Gludice di ogni richiesta di
sospensione del corso delle operaziond peritall, informando

contestualmente la parte che l'esecuzione potri essere sospesa
solo con provvedimento del Giudice su ricorso della medesima

parte, cul aderiscano tutt gli altri creditort,

14. Formull tempestivamente eventuale istanza motivata di rin-

vio dells udienza in caso di im possibilita, di csservanza del term|.

ne di deposito (provvedendo altresi alla notifica alle parti del
provvedimento di rinvio), con I'avvertimento che in caso di tardi.

vo deposito della perizia o di immotivata richiesta di prorogs in
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sede di liquidazione sl procedera alla riduzione di un quarto del
compenso ¢ non sl terrk conto, nel calcolare il compenso, del pe-
riodo successivo alla scadenza ex art. 52 del D.PR. 1152002 (Lu.
spese di glustizia).

MNSORAROXANGHNANNNANIN

La presente relazione & stata, in data 1° agosto 2013, ore 17:25,
rasmessa per posta elettronica certificata /o &/ allo studio
dellavv. Valentina Landi, procuratore del Creditore Proceden-
te, all'indirizzo di posta elettronica certificata

landivalentina®avvocatifoggia. legalmail it

e all'avw. Marta Criasia, procuratrice del debltorl esecutau,
all'indirizzo di posta elettronica certificata

studiolegalecriasia®pec. it

Foggia, 2 agosto 2013
L'ESPERTO
(doM. agr. Gabriele Scalfarctto)
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